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Der Markt Wolnzach
Lkr. Pfaffenhofen

erldRt aufgrund
- der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 Bougesetzbuch (BauGB)
- des Art, 23 der Gemeindeordnung (GO)
- des Arf. 91 der Boyerischen Bauordnung (BoyB0)
- der Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundsticke (BauNVO0)
- der Planzeichenverordnung (PlanzV)

in der zum Zeitpunki dieses Beschlusses giiltigen Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 106
“An der Gemeindeverbindungsstraosse
nach Thongaben”

als Satfzung.

Bestandteile der Satzung:
1. Der von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungsboumeister, gefertigte
Bebauungsplan in der Fassung vom .....occowei mit

Begriindung in der FassUNg VOM .o ;

2. Die von Dipl.-Ing. Georg Fuchs, Regierungshoumeister, gefertigten
Geldndeschnitfe in der Fassung VOmM ., .

3. Der von Dipl.-Ing. Tietz, Biiro flir Landschafts- und Orfsplanung,
gefertigte Grimordnungsplan in der Fassung vOM .o .

Festsefzungen durch Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebouungsplanes

cococcoscensnosoe Grenze unterschiedlicher Nufzung
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Sondergebief - Aufoabstellfldchen fUr Neufahrzeuge
(siehe Festsetzungen durch Text, I)

Immissionswirksamer, fldchenbezogener Schall-
leistungspegel (kurz LWA") je gm tagsiber/nachts
58 dB(A)/gm / 43 dB(A)/gm

Immissionswirksamer, fldchenbezogener Schall-
leistungspegel (kurz LWA") je gm tagsiiber/nachts
60 dB(A)/gm / 45 dB(A)/gm

Gewerbegehiet

Baugrenze
(innerhalb der Bougrenzen ist die Errichtung eines
Betriebsgebdudes zuldssig)

Grundfldchenzahl

Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hachstgrnze

Firstrichtung

max. Wandhthe in Mefern Uber Geldndecberkante

tffenfliche Wegfldche mit Griinstreifen

Pflonzflichen (Baum- und Gehdlzpflanzungen)
(Detailierte Legende siehe Grinordnungsplan)



=

Tempertre Feuchtflichen mit naturnoh cugebildetem

Bachlouf (Defcilierte Legende siehe Griinordnungsplan)

gewachsene Rohboden-/ Sand-Lehmbodenfldchen

(Defoilierte Legende siehe Grlinordnungsplan)

/ / Fldchen fir den Ausgleich mit Noturschutz-
= mafinahmen

Flichen flir Aufschiittungen und Abgrabungen

verbindliche Mafe

Sichtdreiecke, mit Angabe der Schenkelldnge

Der Roum Ulber den Sichtfldchen ist von der Strassen
oberfldche aus im Hohenbereich von 1,00 m bis 2,50 m
und von der SO des Gleises zwischen 1,50 m und 4,00 m
Hohe freizuhalten.

-100-

Festsetzung durch Text

Nutzung als Sondergebief:

Dos Baoulond als Sondergbiet (§ 11 BauNutzVD) - Autoabstellplitze -
festgesefzt. Es ist nur das Absfellen von Neu- und Gebraouchtfohrzeugen
zuldssig. Die Logerung und Ausschlachtung von Schrottfohrzeugen ist
nicht erlaubt.

Die Erweiterungsfldchen dirfen nur iber die neue Zu- und Abfahrt an

der Kreisstrasse PAF 11, mit der Lkw - Aufstellspur bzw. den verlegten
Gleissanschluss und dann jweils intern weiter lber das Betriebsgeliinde
verkehrlich erschlossen werden. Eine direkte An- oder Abfahrt Uber die
nahegelegenen Ortsstrossen “Gobes” und “Goiglmihlweg” ist nicht zugelassen.

Nutzung als Gewerbegebiet:

1. Dos Bauland ist als Gewerbegebiet (§ 8 BaouNutzV0)
fesfgesefzf,
2. Es kdnnen Wohnungen, fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,

sowie fur Befriebsinhober und Befriebsleifer, die dem Gewerbe
untergeordnet sind, zugelossen werden. Diese Wohnungen diirfen erst
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worden ist, oder gleichzeitig errichtet wird.

Gestaltung der Baukorper:

1.

Es sind Baoukorper mit Flochddcher, Pultddcher sowie Sattelddcher
mit einer Dachneigung von 3° bis 715° Neigung zugelassen.
Maximale Wandhthe : 7,50 m zuldssig.
(gemessen ab Geldndeoberkannte - Lt. Geldndeschnitte - his
Yerschneidung Aussenwand - Dachhaut)
Fossodengesfaltung: Glasfossoden, Trapezbleche nicht in grellen
Farben, Mauerwerk verputfzt,
Dachdeckungen: - Blechdeckungen in Blechfarben

(z.B. Kupferfarben, Titanzink)

- extfensives Grindoch

Einfriedung:

1.

Als tinfriedung sind Maschendrahtztune (nicht in grellen Forben)
zuldssig. Die Hohe der Einfriedung on Gffentlichen Verkehrsfldchen
ist auf max. 2,00 m festgesetzt,

2. Die Einfriedung der Maschendrohizdune muB innerhalb des mit
heimischen Loubbdumen und Strduchern bepflanzten Grinstreifens
erfolgen.

3. Es diirfen keine abfluBbehindernden Einziunungen errichtet werden.
Zaunsockel sind nicht zuldssig.

Gel@ndegestoltung

1. Stiitzmouern sind nicht zuldssig.

2. Der Bdschungsful von Aufschiittungen muB mind. 1,00 m von der
Grundstiicksgrenze entfernt sein.

3. Die Aufonbstfellplitze sind nur soweit zu befestigen, insoweit dies

aus betrieblichen Grinden unbedingt erforderlich ist.

Griunfldchengestaltung:

Mit dem Eingobeplan ist ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

Bei der Anpflanzung von Bdumen ist ein Grenzobstand von

mind. 4,00 m zu londwirtschaftlich genutzten Fldichen einzuhalten.
Fir die vorzunehmenden Pflonzungen sind nur heimische,
stondortgerechte Arten zu verwenden.

Boumgrofie: 14716 STU, Strauchgrdfe: 100/150 cm



VIl Werbeanlogen:

1. Werbeanlagen werden nicht zugelossen., Hinweisschilder (z.B. Betriehs-
ausfahrt) sind zugelassen.

Vil Schalltechnische Auflogen

1. In den nachfolgend oufgefiihrten Fldchen sind nur solche Befriehe zu-
ldssig, deren immissionswirksames, fldchenhaftes Emissionsverhalten, die in
der nochfolgenden Tabelle angegeben, immissionswirksamen, fldchenbe-
zogenen Schalleisfungspegel LWA" und die doraus zu errechnenden
Immissionswerianteile nicht lberschreiten;

Taballe 7. Immissionswirksame, flchenbezogene Schalleistungspegel (IFSP)

Name LWA" Tag LWA" Nacht
in dB(A)/aqm in dB(A)/gm

SO 1 58 43

S0 2 60 45

2. Es sind nur Befriebe und Anlogen zuldssig, deren Gerduschemissionen
die festgesetzten immisionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleistung-
spegel nicht iberschreifen. Daozu ist beim Genehmigungsantraog von jedem
anzusiedelnden Betrieb bzw. bei Anderungsgenehmigungsanfrigen von
bestehenden Betrieben aonhand schalltechnischer Gutachten auf der
Grundlage der Beurtfeilungsvorschrift “Technische Anleitung zum Schufz
gegen Ldrm™ (TA Ldrm) vom 26.08.1998 nachzuweisen, dass die
Immissionsrichtwertanteile (IRWA), die sich aus dem festgesetzten
immissionswirksamen, fldchenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP) unter
Anwendung der DIN SO 9613-2 "Didmpfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien” vom Oktober 1999 mit einer Quellhdhe von 2 m
iber Geltnde (Berechnung nach Kap. 7.3.2 "Alternatives Verfahren”
mit Co = 2 dB) und ungehinderter Schallousbreitung im Bereich der
kontingentierten Fltchen ergeben, an den mafRgeblichen Immissionsorten
nicht Uberschritten werden, Die Gutachten sind zusammen mit dem Bau-
anfrag unoufgefordert vorzulegen. Der Genehmigungbehorde bleibt es
vorbehalten, in begriindeten Ausnohmefdllen gdnzlich oder teilweise auf
Begutachtungen zu verzichten oder die Gutachten auf die weifere
Nachbarschaft cuszudehnen.

3 Fine Refreininn nrepr Ansatzunn davan ahwaoirhondan immieceinnaisinbaaman
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Genehm|gungsbehorde und der Kommune mdglich,

Hinweise durch Planzeichen

/\ Besfehende Grundstiicksgrenzen

Vorhandene Wohngehdude

D Vorhandene Nebengebiude

537 Flurstiicksnummern

Geplantes Befriebsgebdude

ﬂt 20-KV-Freileitung der E.ON Bayern
i‘l mit je 7,50m Schutzzone
]
;‘ Bauverhotszone entlang der BAB A 93
i 40,00 m
§~ Baubeschrinkungszone entlang der BAB A 93
= 100,00 m

&j’; Regenwaosserrickhaltebecken
%gnﬁ fir Grundstlicksentwisserung

Landschoftsbestandfeil - Vorschlog laut

L Landschaftsplan



Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat haf in der Sitzung vom 28.08.20005die Auf-
stellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Beschlul wurde am ¢%¢%.2003 ortsiblich bekannt gemacht.

2. Der Enfwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung wurde gemdR § 3
offentlich ausgelagt.
3. Der Gemeinderat hat den Bebaouungsplan mit den Geldndeschnitten in

der Fassung vom A%:02.200%. am (607204 als Sofzung
beschlossen.

L Die Ubereinstimmung des Bebouungsplane
gefossten Satzungsheschluss wird bestdtigt,

Birgermeister

5. Der Saotzungsbeschluss wurde om ABQS. 2004 gemtn
§ 10 Abs. 3 BauGB orfsiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan ist damit wirksam.

Wolnzach, den A%:U2.2004

’ R f\ T

" Birgermeister




